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矶块密块雌螂路北侧、玻璃厂拆迁地块西地块，用地面积 26768 
：泥工线图灭区政哩琴尹意，现对外挂牌出让。规划设计条件如下： 

in2（约 4。亩），用士咖缪 
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’冲 r 气产酬 户划用地性质 	居住、商业用地（商业建筑面积不超 350。平方米）、淤， 
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建筑密度 C 28% 

绿地率 〕30% 
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出入口方向：主入口方向为东。各类建筑基地出入口位置距离城市主千道交叉口不宜小于 80 米，距离次干 

道交叉口不宜小于 50 米，需避让市政杆线、公交停靠站，同时须采取措施，确保地下（上）管线（道）及

排洪通道安全，并符合相关规范要求．城市道路交叉口建筑应作后退处理．主出入口与城市道路衔接开口

宽度不大于 16 米，次出入口不大于 12 米。 
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东：黄海巷道路红线宽 12 米，建筑退让道路红线不小于 8 米： 

西：建筑退让用地红线不小于 4 米，且与西侧己建建筑满足规范间距要求； 

南：时代路道路红线宽 40 米，建筑退让道路红线不小于 8 米； 

北：满足与北侧己建建筑日照间距及最小间距要求，同时满足地下室开挖退让用地边界要求． 

高层建筑退让道路红线、用地边界及其它退让及相关指标按《江苏省城市规划管理技术规定（2011版）》 

执行． 

建筑 

间距 

建筑间距以外墙线标注，应包括墙体外装修及保温层厚度。居住建筑日照间距系数为 1.53，同时满足日照

分析要求（实行双控）；高层建筑应进行日照分析，并满足规范要求：建筑间距均需满足消防、电力、抗

震、安全的要求，并综合考虑采光、通风、环保、视觉卫生 工程管线等的要求，同时符合《江苏省城市 

规划管理技术规定》 (2011 年版）。 

臻 

按《城市居住区规划设计标准》 (20工8 年版）、 《江苏省绿色建筑设计标准》相应规模配建公 

共服务设施，其中： 

1、区内道路实施黑色化（沥青路面）: 

2、区内应设置技防设施并报公安部门审查通过； 

3、退让道路红线部分应作为绿化用地由士地竞得者负责实施； 

4、按总建筑面积 A 0/'00配建物管用房： 

雾蕊盟 

5..新建居住区和社区要按相关标准规范配套群众健身相关设施，按室内人均建筑面积不低于 0. 1 

平方米或室外人均用地不低于 0. 3 平方米执行 

6、根据海绵城市建设要求，区内人行道及非机动车道的透水铺装率不小于 50%，下沉绿地率不

小于 30%2 规划用地面积 2 万平方米以上的新建建筑，应配套建设雨水收集利用设施； 

7、小区居住建筑无障碍设施建设率应达 100%，并符合《无障碍设计规范》的要求； 

8、每百户住宅配套建设 30 平方米的社区居家养老服务用房，养老用房宜集中布置于低层，日

照需满足冬至日 2 小时以上； 

9、建设社区服务用房，建筑面积不小于 1200 平方米，具备独立使用条件。社区服务中心应达

到使用条件，经住建、民政、所在地镇政府和社区验收合格后，无偿交于所在地镇政府统筹管

理使用； 

10、区内应按照《市政府办公室关于加快推进第五代移动通信网络建设发展的通知》 （连政办

传〔2019) 71 号）文件要求及专项规划，预留通信基站建设空间，并与建筑方案同期设计，同

期公示． 



停车 

配建 

1、配建指标：住宅部分小汽车 1.0 车位／100 平方米（合约 1. 2 辆／户），自行车 2. 0 车位／100 

平方米。商业部分小汽车 0. 6 车位／100 平方米，自行车 5 车位／100 平方米。要求修建地下停车 

场。新建住宅配建停车位应 100％预留充电设施建设安装条件，其中 30％应实施到位并纳入验收

条件。居住区内地面机动车停车位的数量不大于总车位的 15%: 

2, 按照《关于进一步规范电动自行车停放、充电场所设置要求的通知》（连规发（ 2018 ) 89 号） 

要求，在室外配建电动自行车集中停放、充电场所。 

人防 
工程 应符合《江苏省人民防空工程建设使用规定》相关要求． 
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1、各类工程管线均应以地埋方式敷设． 

2、供热、燃气、供水、通信、电力等市政管线应同时设计．市政管线接入周边路规划管网中〔周边道路污 

水管网尚未建成前，近期小区排放的污水应自行处理达标后排入周边水系，远期接入周边市政污水管网。 

3、市政管线视配套现状从周边道路接入。 

4、室外场地标高满足防洪排涝要求，同时与周边市政道路竖向标高相衔接，室外场地标高不得超过周边市 

政道路中线标高 60 厘米，不得采用抬高室外标高方式进行地下室及日照关系处理． 

5、土地竞得者需与区住建局沟通对接地块周边管线情况，并结合实际情况进行方案设计． 

地下空 

间利用 

要求 

《江苏省城乡规划条例》、 

导意见》（苏政办发阳020J58 

不小于基础底板埋深的 50 

1、本次出让地块所涉及地下空间使用权设立及其各项规划管控要求的出具，均依据已经依法批准的详细规划中相应 

地下空间的开发利用内容，符合《中华人民共和国城乡规划法》、 
《城市居住区规划设计标准》 (G850180-2018) 、 

《江苏省城市规划技术管理规定》、 《省政府办公厅关于加强城市地下空间开发利用的指 

督工作的意见》（苏自然资党组发〔2019194 

2、地下空间可利用范围为地上用地范围线内，地下建筑物退界距离应当满足施工安全、地下管线敷设等要求，一般

号）、《江苏省自然资源厅党组关于严格执行国有建设用地出让规定进一步加强监管监 

) 等法律法规和技术规范标准有关规定。 

米范围内：用途为配建停车场及人防等公共服务设施；地下空间建筑面积不计容． 

%，且不得小于 5 米。（旧区或用地紧张的特殊地区不得小于 3 米）. ：开发深度为室外地坪 

鄂 

I、在 1: 500 或 1: 

7、提倡完全人车分流． 

合理布局，统筹考虑。 

路住宅建筑层数不得超过 15 

1000 现势性地形汉上进行总平面设计． 

2, 规划方案应结合周边己批方案进行布局，所有外部条件均作为现状限制条件．建筑布置疏密相间，高低错落，功 

能分区合理．应有明确中心绿地及组团绿地。所有建筑底层均不得以绿篱、栅栏、围墙等方式形成独立院落。 

3、须注明燃气调压用房、配电房、水泵房、垃圾收集点、污水处理设施用房、停车棚等市政公用位置，不宜临路布 

置，且在规划设计时应置于一期工程范围内，保证优先实施，同一期工程同步交付使用。围墙、传达室等同步提交设 

层，高度不得超过 45 米。涉及拆迁安置用房的建设内容不得调整，其他内容允许在不影

4' 落实出入口与市政道路衔接的平面设计，注明出入口控制点坐标、设计标高、转弯半径等，出入口路面应采用沥 

5、机动车位需编号，绿地及公共绿地、容积率、建筑密度等指标需提供计算书和相应图纸。 

6、总平面方案设计应注意沿街建筑、出入口通道、围墙等与城市道路的衔接处理。围墙位置应在总平面图中体现。 

8、各类公共服务设施（包括物管用房、群众健身设施、居家养老用房、社区服务中心等类似功能设施）应集中建设， 

9、方案设计参照《赣榆观澜国际周边地块概念性规划设计方案》执行，因该地块涉及拆迁安置工作，沿东侧规划道

响总体布局及功能前提下，对方案进行优化。指标性数据均以文字条件为准。 

计方案。 

青混凝土． 

蒙警羹 

l、符合《江苏省绿色建筑设计标准》相关要求。 

层建筑 1-2 层、高层建筑 1 

2, 建筑设计宜以小高层、高层为主，住宅建筑层数与高度不得超过三种 沿主要道路、沿河建筑应进行公建化立面 

设计，应以点式建筑为主。建筑形式与色彩应与周边项目相协调。区内建筑外装材质为一体板，多层建筑一层、小高 

3' 建筑顶层不得设计退台，应统一设置排烟通道、预留太阳能设施位置。统一在建筑室内设置太阳能设施，上下水

-3 层材质为干挂石材或面层为天然石材的一体板． 

管道和溢水管道不得在建筑外墙敷设．建筑外墙安装空调主机应统一进行美化处理，统一设置冷凝水排水管道，并与 

建筑立面相协调。区内绿化、硬化应同时设计、同时施工、同时验收．公共建筑的无障碍设施应同步设训、同步施工、 

同步验收。空调外机、户外太阳能等应在效果图中真实反映。住宅信报箱、安防设计、路灯（照明、太阳能灯）建设 

应与建设工程统一规划，同步设计、同步施工、同步验收，同时投入使用．可考虑在建筑屋顶．预留通信基站建设空 

间，且与主体建筑同步设计，体现在建筑效果图中．建筑阳台应采用封闭设计． 

4' 商业建筑中如设置餐饮业，应在方案设计阶段标注明确餐饮用途，并同步设计排烟通道。 

5、公共服务设施应与住宅建筑一期工程同步设计、同步施工、同步验收、投入使用。 

6、建筑防盗应设计为窗内防盗设施（可做智能防盗钢丝．不得做钢窗），不得在窗外设置防盗网预留空间，并由士 

地竞得者统一设计，统一安装；临街阳台不得设计为灰空间，应满足节能要求，并力求保证沿街立面的整洁美观。 

7、区内部分建筑应设计为装配式，装配式建筑配建比例占总计容建筑面积不低于 23 %, 装配率不低于 50%。 



土地出

让相关

要求 

1、该地块地形图勘测费用，由土地竞得者在办理用地手续前到测绘单位缴纳。 

2、测算各项技术指标的基地面积为用地范围线内面积，建筑面积、容积率测算按省、市有关规定执行． 

3、土地竞得者应按《赣榆观斓国际周边地块概念性规划设计方案》提供 3 栋住宅建筑，住宅面积约 4763. 26 平方米，、 

用于征收安置，详细位置见总平面图，并按照标准提供相应数量机动车停车位：土地竞得者应提前与房屋征收机关取A 

得联系，充分沟通，详细了解有关安置情况． 
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规划设计须征求以下部门意见： 'I 消防、护人防、口交通、 'I 教育、口文物、 1环保、口卫生、口安全、口水利、口 

港口、 'I电力、口通讯、口公安、口其他 

注： "1”表示选中的要求。 

其它

要求 

飞 

a 

1、规划设计需符合《江苏省城市规划管理技术规定（2011) 》有关规定。 

2、凡本设计条件未作具体规定的应按国家现行有关法规和规范的标准执行。 

3 、本条件所有要求均为强制性条件。 

默 

规划方案文本应按 A3纸型标准横向装订，附带电子文件，文本文件采用 Microsoft Word 

文件采用 Auto CAD的 dwg格式文件；电脑渲染图等图片文件，应采用普及的通用软件制作．主要图件及装订顺序如 

下：l、扉页（含项目名称、设计单位资质章、主要设计人员签字等） 

2、项目规划设计条件和用地红线图或用地界线图复印件（须含现场照片） 

3、规划方案设计说明书〔包括各经济技术指标计算书和相应图纸．具体要求见方案设计预告）。 

的 doc 格式文件；设计图形 

立面外装设计详 

了尸，，・、、、 
矛沪产石 自种 

4'总平面规划篇 

项目区域位置图 	・彩色总平面规划图 	・鸟瞰图 

表现设计构思的彩色效果图 

交通流线组织分析图及结构分析图 

机动车位布置图（注明机动车位编号、各项停车位指标、地上地下车辆按各功能应配建和实施配建指标等） 

绿地规划图（注明各类绿地用地位置、面积、范围及相应尺寸等，各指标列表说明） 

竖向规划设计图 	・综合管网规划方案图 

总平面规划图（放在 1/500或 1/1000的现势地形凰L，注明用地红线、用地各角点坐标、道路红线及尺寸、建筑

退让线及尺寸、建筑名称或编号、建筑平面尺寸、建筑层数、建筑间距、建筑士0. 00 标高、用地平衡表、综合技术经

济指标和公建配套设施详细配建表等）・其它总平面方面表现图纸 

建筑单体篇・沿街单体建筑人视效果图（需表现四个立面效果） 	・建筑单体平、立、剖面图 

图 	・其它表现图 

6、日照分析篇・按照《江苏省城市规划管理技术规定》 (2011年版）要求完成相关工作。 

出入口设计平面图、出入口设计纵、横断面图，注明地面铺装材质等・ 

建筑节能设计专项说明．注：封面、封底不得采用硬皮包装 

备
 
注
  
;*掣t1t警 fflZ9flY18-tM, 3M、fflTh*L 矽冲二‘髦入 


	00000001
	00000002
	00000003

